MOT SO NET CHINH VE CONG TY CO PHAN XAY DUNG FAROS

Ngay 24/08/2016, S¢ Giao dich Chitrng khodn Thanh phé Ho Chi Minh (SGDCK
Tp.HCM) di cap Quyét dinh Niém yét sé6 348/0D-SGDHCM cho Céng ty Cé phan
Xady dung Faros niém yét c¢é phiéu trén SGDCK Tp.HCM. Theo du kién ngay
01/09/2016, ¢6 phiéu Céng ty Co phan Xdy dwng Faros sé chinh thirc giao dich trén
SGDCK Tp.HCM véi md chirg khodn la ROS véi gid tham chiéu la 10.500 dong/cé
phiéu va bién dé dao dong gid trong ngay giao dich dau tién la +/-20%.

Dé gitip quy déc gia c6 thém thong tin, SGDCK Tp.HCM xin gidi thiéu mét s6
nét chinh vé lich sir thanh Idp, qud trinh hoat ddng va nhitng két qud kinh doanh
dang chii Y ciia Cong ty Cé phan Xay dung Faros trong thoi gian qua.

GIOI THIEU CHUNG VE CONG TY:

Tén Cong ty: Cong ty Co phan Xay dung Faros

Tén tiéng Anh: : FAROS CONSTRUCTION CORPORATION
Tén viét tit: FAROS.,CORP

Tru s chinh: SO 36 Dbuong Pham Hung, Phuong My Pinh 2, Quan Nam Tu Li€m,
Ha No1i, Viét Nam.

Dién thoai: (84.4) 3224 2600 Fax: (84.4) 3224 2601
Website: www.faros.vn

Gidy ching nhéan ding ky doanh nghiép s6 0105167581, do TP. Ha Noi cap lan dau
ngay 01/03/2011, cp thay d6i lan tht 12 ngay 21/3/2016.

1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Cb phan Xay dung Faros dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh s6 0105167581, dang ky lan dau ngay 01/03/2011 v&i s6 von diéu 1¢ ban
dau 1a 1,5 ty dong. Trai qua 05 nam thanh lap va truong thanh, Cong ty da nhiéu lan

doi tén va mé rong hoat dong trén nhicu linh vuc va da nganh ngheé.

Hién nay, mang xay dung bt dong san nha &, bat dong san nghi dudng va bat
dong san cong nghiép la hoat dong chinh ctia Cong ty. Cac dy 4n ma Faros thuc hién

ngdy cang md rong vé quy mo, khong chi 13 nhitng tda chung cu, trung tim thuong
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mai don 1¢, Faros con 1a tong thau ciia nhiéu dy an xay dung khu d6 thi 16n tai Ha Noi

va cac tinh thanh trén ca nudc.

Mot s& du an duoc Faros thuc hién: Quﬁn thé du lich nghi dudng sinh thai FLC
Sam Son (tai thi xd SAm Son, tinh Thanh Héa) véi tong muc dau tu 6.000 ty dong
trong vong 9 thang; quan thé san golf, biét thu nghi dudng va giai tri cao cip FLC Quy
Nhon (Binh Dinh) c6 quy mé 300 ha, tong muc dau tu 3.500 ty dong; Khu to hop nghi
dudng va thé thao giai tri cong cong da chirc ning FLC Vinh Thinh Resort (Vinh
Phuc) giai doan 1 ¢6 dién tich 7.4 ha, tong mtrc dau tu 600 ty dong hién nay di khanh
thanh va di vao khai thac kinh doanh...

Pén thoi diém hién tai, Cong ty C6 phan Xay dung Faros dat quy mo von diéu 1é
12 4.300 ty dong. V& cong nghé, Faros 1a mot trong so it nhimg cong ty xay dung cia
Vi¢t Nam tién phong ap dung nhiing cong nghé quan 1y, cong nghé thi cong xay dung,
cong nghé vat liéu tién tién trén thé gioi trong hoat dong xay dung. V& nhan lyc, Faros
so hiru mot doi ngii nhan sy rat manh vé chuyén mon bao gom 30 chuyén gia nudc
ngoai clng hang trim can bd quan 1y, k§ su duoc dao tao bai ban, voi nhiéu kinh
nghiém lam viéc cho nhiing tdp doan quan 1y va xdy dung hang dau trong va ngoai

nudc.
Théang 07/2016, CTCP Xay dung Faros chinh thtrc tré thanh cong ty dai ching.
2. Pham vi va linh vue hoat dong ctia Cong ty:

Nganh nghé kinh doanh chii yéu ctia Cong ty bao gdm: hoat dong xay dung va
lap dat cac cong trinh, tu van quan 1y, tu van thiét ké, ban hang va cung cap dich vu
khéc. Trong d6 hoat dong chinh, dem vé hau hét doanh thu cho Faros 1a hoat dong xay
dung va lap dat.

Va mét sé linh vuc khac duoc chi tiét tai Giéy chung nhan dang ky kinh doanh
3. Danh sich cong ty me, cic cong ty con va cong ty lién doanh, lién két:

a. Coéng ty TNHH Pau tw tai chinh va Qudn 1y tdi san RTS

Dia chi © Sb 18A duong Pham Hung, phudng My Dinh 2,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Gidy Pang ky kinh doanh ~ : 0101582298 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Ha
Noi cdp lan dau ngay 29/12/2006, cap thay doi
lan 29 ngay 25/03/2016
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Vén diéu 1¢ d3 ding ky :800.000.000.000 dong

Vén diéu 1é thuc gop ;' 800.000.000.000 dong
Vén gop cua Faros :800.000.000.000 dong
Ty 1é ndm giit cta Faros : 100%

b. Céng ty C6 phan Pau tw & Phat trién Vieon thii Faros

Dia chi 1 Khu s6 4, Khu du lich bién Nhon Ly — Cét Tién,
’ xd Nhon Ly, Thanh ph6 Quy Nhon, Binh Dinh
Giay Dang ky kinh : 4101452842 do S¢& Ké hoach va Pau tu tinh Binh

doanh Dinh cép lan dau ngay 17/11/2015, cap thay doi
o lan 2 ngay 15/04/2016

Vén didulé dd dangky @ 50.000.000.000 dong

Vén diéu 1é thuc gop :50.000.000.000 dong

Vén gop cua Faros : 45.000.000.000 dong

Ty 1é nam giit ciia Faros  : 90%

4. Co ciu cd dong ciia Cong ty tai thoi diém 07/05/2016:

S6 lwong c¢0 |, .x cso,e X .o o A a1~
AR an A : Tong gia tri nam giir | Ty 1¢ s& hiru
TT | Tén c6 dong plvrlan N (VND) (%)
nam giir
1. 2
Co6 dong trong nwéc 430.000.000 4.300.000.000.000 100,00
T4 chirc 64.050.000 640.500.000.000 14,90
Ca nhén 365.950.000 3.659.500.000.000 85,10
2 C6 dong nwéc ngoai 0 0 0
T chirc 0 0 0
Ca nhéan 0 0 0
Téng 430.000.000 4.300.000.000.000 100,00

Nguon: Faros
I. VAINET VE HOAT DPONG KINH DOANH CHINH CUA CONG TY:
1. Tinh hinh hoat ddng sin xuat kinh doanh:
1.1. Nganh nghé sin xudt chinh ciia Céng ty.
Hoat dong kinh doanh cta Faros dang dugc chia thanh cdc nhom: hoat dong xay

dung va lip dit cac cong trinh, tu van quan 1y, tur van thiét ké, ban hang va cung cip
dich vu khac. Trong d6 hoat dong chinh, dem vé hau hét doanh thu cho Faros 13 hoat
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dong xay dung va lap dit.

a. Hoat dong xay dwng va lip dit:

Tu khi thanh 13p cho dén nay, hoat dong kinh doanh cua Faros ludn tap trung chu
yéu trong hoat dong xdy dung va lap dit. Pay 13 hoat dong dem vé hon 90% doanh thu
thuan hang nim cho Faros. Linh vic xay dung ma Faros dang tham gia bao gém 2
mang chinh la xay dung dan dung va xay dung cong nghiép.

Vi quy mo von 1on va trinh d6 ky thuat thi cong cao, Faros thuong tham gia vao
cac dy an xay dung c6 quy mo 16n véi vai tro tong thau, cong ty s& thuc hién toan bod
cac cong viée tir cung tng vat tu, thiét bj dén thi cong xay dung cong trinh va chay thir
ban giao cho chil dau tu. Viéc tham gia cac dy an 16n voi vai tro tong thau da khang
dinh vi thé cua Faros duoc nang lén mat tdm cao moi, cong ty hoan toan c6 du ning
Iuc dé tu van giai phap toan dién cho chii dau tu tir bién phap thi cong, chon vat liéu
xay dung va tu van thiét ké san pham phu hop nhu cau thi truong.

Cdc di én dang trién khai
A. Toa nha chung cw FLC Complex Ha Hoi

Puoc ménh danh 13 manh dat “vang” khi nam ngay mit duong Pham Hung - tuyén
duong huyét mach phia Ty Ha Noi, canh hai cong vién 16n ctia Thi d6 va hd diéu hoa
Nhéan Chinh. FLC Complex Ha Ngi tich hop céc tién ich theo tiéu chuan qudc té,
khong gian xanh, coi trong yéu td thién nhién va phong thay, ha ting k¥ thuat dong b9,
an toan, dién tich can hd linh hoat.
= Chu dau tu: Cong ty TNHH Dau tu va Quan 1y Toa nha ION Complex
=  Tong mirc dau tu: 1.200 Ty dong
» Pia diém: S6 36 Puong Pham Hung, Quan Nam Tt Liém, TP. Ha Noi1
* Dién tich: 3.793 m2
= S tang: 37 tAng ndi va 02 tang ham
= Tong s6 cin ho: 480 cin (dién tich tir 54,3 - 131 m2)
= Tong thau thi cong: Cong ty Co phan Xay dung Faros
=  Khoi cong: 07/2014
= Hoan thanh: Quy Il - 2016
B. Toa nha chung cuw FLC Star Tower

Toa lac tai vi tri dic dia bac nhét cta quan Ha Bong, FLC Star Tower hdi tu nhitng
yéu t6 wu viét khong chi vé vi tri ma con vé thiét ké. Cac cin hd duoc thiét ké nham
tan dung tdi da dién tich, véi cac trang thiét bi hién dai va c6 chat lugng cao.
= Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pia ¢ Star Ha Noi
= Tong muc dau tu: 1.100 Ty dong
= Pia diém: S6 418 Puong Quang Trung, Quan Ha Pong, TP. Ha Noi
= Dién tich: 2.821 m2
= S tang: 37 tAng ndi va 04 tang ham
= Tong s can ho: 235 cin
= Tong thau thi cong: Cong ty Co phan Xay dung Faros
= Khoi cong: 01/2015
= Hoan thanh: Quy IV — 2016.

C. Quin thé san golf, resort, biét thy nghi dudng va giai tri cao cAip FLC Quy

Nhon

Nam tai vi tri 13 cira ngo ra bién Déng, 14 vi tri giao théng thuong mai quéc té quan
trong trong khu vuc, quan thé san golf, resort, biét thu nghi dudng va giai tri cao cap
FLC Quy Nhon 6m tron dia danh Eo Gio, noi duogc coi 1 c6 canh hoang hon dep nhat
Viét Nam.
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= Chu dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan FLC
= Toéng mic dau tu: 3.500 Ty dong
» Pija diém: X3 Nhon Ly, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Binh
* Dién tich: 300 ha
= Loai cong trinh: Ha tang k¥ thuat - San Golf - Khach san - Khu Biét thy thip ting -
Céc cong trinh phu tro
= Tong thau thi cong: Cong ty Co phan Xay dung Faros
= Khoi cong: 05/2015
= Hoan thanh: Quy Il - 2016
D. T6 hop chung cu cao cap, khu Thwong mai va van phong FLC Twin Towers
Toa lac tai 265 Cau Gidy, tuyen duong huyét mach ndi vao trung tam Thanh phd,
cu dan toa nha chi mat chua day 10 phat di chuyén dé co thé tién vao trung tim quan
Ba Pinh, Péng Pa theo truc duong thang Cau Gidy - Kim M4 - Nguyén Thai Hoc.
= Chu dau tu: Cong ty Co phan Tap doan FLC va Cong ty C6 phan Hoa chit va Vit
tu khoa hoc k¥ thuat Cemaco
=  Tong mic dau tu: 3.200 Ty dong
= Pia diém: S6 265 Puong Cau Gidy, Quan Cau Giay, TP. Ha Noi
= Dién tich: 10.629 m2
= S tang: TO hop cong trinh cao 50 tang va 38 tang + 02 tang ham
= Tong s6 cin ho: 480 can (dién tich tir 90 - 140 m2)
= Tong thau thi cong: Cong ty Co phan Xay dung Faros
=  Khéi cong: 08/2015.
E. Khu d6 thi FLC Garden City
FLC Garden City tiép giap truc duong 70 - tuyén dudng huyét mach ndi cac khu do
thi cia quan Nam Tur Liém, Bic Tu Liém va quan Ha Dong, cach trung tdam Hoi nghi
Quéc gia va siéu thi BigC chua day 3km, cach truc duong Lé Vian Luong kéo dai ¢
phia tay Ha Noi 1,5km.
= Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Dia 6c Alaska
=  Tong mic dau tu: 3.500 Ty dong
» Pija diém: Phuong Pai MJ, Quian Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
= Dién tich: 7,895 ha
= Loai hinh: Khu d6 thi
= Loai cong trinh: Ha ting k¥ thuat - Nha thap tang - Nha cao tang
= Tong thau thi cong: Cong ty C6 phan Xay dung Faros
= Khaoi cong: 07/2014
b. Hoat dpng tw vin thiét ké va tw vin quén 1y
Hoat dong tur van thiét ké va tu van quan 1y hién chwa dong gop ty trong trong co
cdu doanh thu cua Faros. Tuy nhién, nham tdng suc canh tranh trén thi truong, trong
cic nam t6i, Faros c6 ké hoach thuc hién dau tu nhan luc, phuong tién, cong ngh¢ maéi
trong linh vuc tu van thiét ké va tu van quan 1y dy an dé nang cao ning lyc dam nhiém
vai tro tong thau tir tu van thiét ké, tu van quan 1y du 4n va thi cong cong trinh. Hinh
thirc nay rat pho bién & cic nude phat trién, v6i cac wu diém vé ting hiéu qua cua viée
quan 1y cong trinh va giam thiéu sai sot tir qua trinh thiét ké t6i thi cong. Tuy nhién,
hinh thitc nay van chua dugc 4p dung nhiéu & Viét Nam, vi han ché vé nang luc dam
nhén cta cac nha thau trong nudc.
c. Hoat déng ban hang va cung cdp dich vu khac
Hoat dong cho thué cac thiét bi xdy dung cua Faros hién tai chi tp trung trong
pham vi phuc vu cac dy 4n do Faros lam chu ddu tu hodc tong thau, cac thiét bi chua
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sir dung s& cho cac don vi khac thué nham tan dung toi da hiéu qua dau tu. Ty trong
dong gop cua hoat dong nay trong tong doanh thu 1a khong dang ké, chiém khoang
10% co céu doanh thu ciia Cong ty

1.2. Tinh hinh tai chinh:

a. TOM tdt mét sé chi tiéu vé hoat dong san xudt kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty

Nam 2014 Nam 2015 6T/2016

Chi tiéu Tri gia Tri gia Ting trwimg Tri gi4
0]

trvND) | rvnp) |0 (tr.VND)
Téng gid tri tai san 781.825 4522507 | 478% 7.972.881
Vén chit 6 hiru 226.324  [3.149.197 | 1291% 4.624.574
Doanh thu thuén 12.816 968.896 7460% 1.072.414
Loi nhudn tir hoat dong kinh | 5 559 145.921 6110% 191.312
doanh
Lgi nhuan khac - 7 - -120
Loi nhuan trude thué 2.338 145.228 6110% 191.192
Loi nhuan sau thué 1.990 116.182 5738% 153.368
Ty 1¢ loi nhugn sau thué trén 0 0 .
Vén chu sé hitu binh quéan 1,75% 6,87% 3,95%

Nguon: BCTC kiém toan nam 2014, 2015 va 6T nam 2016 ciia FAROS

Trong giai doan nim 2015, Cong ty C6 phan Xay dung Faros di c6 nhitng budc
gia tang dang ghi nhan trong két qua san xuat kinh doanh va quy mé doanh nghiép.
Trong khi tong tai san ting 478% tur 7818 ty dong 1én 4.552,5 ty dong, von chi so hitu
cling tang thém 1291% chu yéu do sy gia ting cua von gop chu sO hiru (Tang tur 225 ty
ddng 1én 3.037,5 ty dong) tai thoi diém 31/ 12/2015. Hién nay, von dleu 1¢ cua Cong ty
da dat 4.300 ty dong. Bén canh sy gia tang vé quy mo tai san va nguon vbn, doanh thu
nam 2015 cua Faros ciing tang truong t6t va dat mirc 9689 ty dong, ting 7.460% so
v6i nam 2014, véi sy dong gop chu yéu tir ting trudng doanh thu hoat dong x4y lip.

Két thuc nira diu nim 2016, Cong ty Co phan Xay dung Faros tiép tuc md rong
quy mo doanh nghiép khi tong gia tri tai san dat 7.972,9 ty dong va vén chii s hiru
ting 1én 4.625.6 ty dong.

b. Co cdu doanh thu va lgi nhudn gép cac sin phiam ciia COng ty qua cac
Nam:

Co céu doanh thu cia Cong ty

STT| Hoat dong Kkinh | Nam 2014 Nam 2015 6T/2016
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doanh Gia  trj ;Frfmg Gia  tri Ty trong |Gid  tri tTr{mg
A 0 A 0 A v
(tr dong) (%) (tr dong) | (%) (tr dong) (%)
1 |Banhangvacung| o) |ss7 1177636 1833 | 99.066 | 9.24
cap dich vu khac
Xay dyng lap dat
2 | va kinh doanh bt | 12.345 | 96,33 |791.261 | 81,67 973.348 | 90,76
dong san
Téng cong 12.816 | 100 | 968.897 | 100 1.072.414 | 100

Nguon: BCTCKT 2014, 2015 va BCTC kiém toan ban nién 2016 ciia Faros

Hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép chi yéu dya vao hoat dong cung cap dich
vu thi cong cic cong trinh. Hang niam, hoat dong nay chiém ty trong khoang 90%
trong co cAu téng doanh thu. Bén canh do, tor ndm 2015, hoat dong kinh doanh cua
doanh nghiép co sy ting truong dot bién do Cong ty nhan duoc nhiéu hop dong thi
cong cac du an c6 quy md lon trong ca nudc.

Co céu lgi nhuan gop caa Cong ty

Niim 2014 Nim 2015 6T/2016
Hoat dong Kkinh [G3i4 i T g g
STT | qomnp 2 Gia ™1 g owi Y i g Y
(tr trong | v adng)| YO8 |(¢r dbng)| NS
déng) | (%) ?| (%) ® (%)
p | Ban hang va cung |, 128 |3826 |[807 |5815 |564
cap dich vu k’hac
Xay dung lap dat
2 |va kinh doanh bAt |3.104 |9872 |43563 |91,93 |97.193 |94,36
dong san
Téng cong 3.144 | 100 |47.389 |100 éO&OO 100

Nguon: BCTCKT 2014, 2015 va BCTC kiém todn ban nién 2016 cua Faros

Loi nhudn gdp cua Cong ty cling dat mirc ting truong t6t qua cac nam tuong ung
véi doanh thu. Nam 2015, lo1 nhuan ciing tang dot bién so v6i nim 2014. Nta dau
nam 2016, loi nhuan ting gap doi so v4i loi nhuan ciia ca nim 2015. Cac hop dong thi
cong xay dung cong trinh c6 gia tri 1on s€ tiép tuc mang lai doanh thu va lgi nhudn on
dinh va lau dai cho Cong ty trong cac nim tiép theo.

¢/ Ty trong cac yéu té chi phi trén doanh thu thudn qua cac néim:

Niam 2014 Niam 2015 6T/2016
Chi tidu Gia tri Ty Giatri Ty Giatri | Ty
trong/ trong/ trong/
(Triéu (Triéu (Triéu
dong) DTT dong) DTT dong) DTT
Gia von hang ban | 9.672 75,47 921.507 | 95,11 969.407 | 90,39

Trang 7/15




Chi phi ban hang | - - - 3.114 0,30
Chi phi quan ly 1.711 13,35 7.891 0,81 15.330 1,43
Chi phi tai chinh | - - 50 0,01 226 0,02
Tong 11.383 88,82 929.448 | 95,93 988.077 | 92,14

Nguo”‘n.' BCTCKT 2014, 2015 va BCTC kiem toan ban nién 2016 cua Faros

Chi phi san xuat kinh doanh cta doanh nghiép c6 sy thay doi nho khi bit dau xuat

hién céac chi phi ban hang va chi phi tai chinh tir Quy 11/2016. Bén canh do, khi doanh

thu bét ddu ting trudng manh tir ndm 2015 ciing kéo theo viée gia von hang ban ciing
tang cao.

2. Nguyén vat liéu:

Chi phi xay dyng chiu nhiéu anh huong boi su bién dong gia ca vat lidu xay dung
nhu sat thép va xi mang. Nhiing dlen bién trén thi truong vat lidu xay dung nhanh
chong tac dong dén gia ca cac yéu t6 dau vao cua Faros, 1am bién dong chi phi dau vao
ctia Faros. Vi thé Faros phai diéu chinh dy toan xdy dyung cong trinh, diéu chinh gia
6i thau, diéu chinh Téng mirc dau tu va hop dong sau khi di 1ap du toan chi phi xay
dung.

Viéc diéu chinh mat nhiéu thoi gian thyc hién , lam anh huong tién do xay dung,
tang chi phi dau tu va giam hiéu qua kinh té cua du an, dic biét voi cac dy an c6 khoi
luong sit thép va gach xay tho 16n thi gia tri xdy lip ting cao s& gy ra nhiéu kho khin
cho Chu dau tu va cac nha thiu thi cong.

3. Trinh d¢ cong nghé

Faros hién la Téng thau xay lép ctia nhiéu Dy 4n 16m, cung cép tron goi dich vu
theo ba mang hoat dong chinh cho tat ca cac Du 4n ma Faros tham gia. Hoat dong bao
gém: tu van thiét ké (thiét ké tong thé mat bang xdy dung cong trinh, thiét ke cong
trinh dan dung va cong nghiép, thiét ké noi ngoai that cong trinh, thiét ké cap nhiét,
thong hoi, thong gi6, diéu hoa khong khi cong trinh dan dung va cong nghiép, thiét ké
phan co dién cong trinh,...), thi cong xay dung va lap dit (cac cong trinh dan dung,
cac cong trinh cong nghiép, cac cong trinh k¥ thuat ha ting khu d6 thi va khu cong
nghiép, cic cong trinh giao théng, cac cong trinh thiy loi,...) va tu vin quan Iy Dy an
trong qua trinh thi cong xay dung, lap dat.

Hoat dong mang lai doanh thu cha yéu cho Cong ty 1a hoat dong xay dung va lap
dat. Cong ty luon cho rang mot don vi thi cong dat tiéu chuan 1a noi c6 thé hoi tu day
du moi yéu t6 dé xay dyung thanh cong mot hay nhiéu cong trinh. Chinh vi vy, ngoai
yéu t6 con nguoi, Cong ty da dau tu trang thiét bi, may moc hién dai con, day chuyen
tiéu chudn dén tir cac nudc co nganh xdy dung phat trlen nhu Ptc, Nhat, Uc v.v.
Trong d6, dang ké dén 1a cac thiét bi chuyén dung nhu: ciu thap, van thing, coppha
nhém, gian gi&o bao che, van phong tam v.v.

4. Tinh hinh kiém tra chat lwgng san phim
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- Lap hé thong quan 1y chét luong phi hop véi quy md cong trinh, trong d6 quy
dinh trach nhi€m cua tung ca nhan, tung bd phan ddi véi viée quan ly chat lugng cong
trinh xay dung.

- Lap va trinh Cha dau tu phé duyét bién phap thi cong trong d6 quy dinh 16 cac
bién phap bao dam an toan cho nguoi, may, thiét bi va cong trinh tién do thi cong.

- Bb tri nhan luc, cung cap vat tu, thiét bi thi cong theo yéu cau ctia Hop dong, phu
hop quy mé tinh chat cong trinh, bién phap thi cong di dugc phé duyét va quy dinh
cua phap luat c6 lién quan

- Thuyc hién ddo tao, pho bién cac hé thong quy trinh quan 1y chat luong, bién phap
dam bao an toan lao dong, phong chdng chay nd kip thdi dén cac can bd, cong nhan thi
cong trén hién truong

- Tiép nhan va quan ly tot mit bang xay dung, bao quan mdc dinh vi va mbc gidi
cong trinh khi dugc ban giao.

- Phéi hop chit ché v6i Chu dau tu va don vi tu van giam sat thue hién cac cong tac
kiém tra, thi nghiém vat liéu, cdu kién, vat tu, thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé
trude khi xay dung va lap dat vao cong trinh xay dung theo quy dinh cua tiéu chuan,
yéu cau cua thiét ké va yéu ciu cua hop dong xay dung

- Kiém tra gidy phép sir dung, kiém dinh cdc may moc, thiét bi, vat tu co yéu cau an
toan phuc vu thi cong xay dung cong trinh;

- Kiém tra phong thi nghiém va cac co s¢ san xuat vat liéu, cau kién, san phém xay
dung phuc vu thi cong xay dung cong trinh.

- Kiém tra gidy ching nhan chat luong cta nha san xuat, két qua thi nghiém cua céc
phong thi nghiém hop chuan va két qua kiém dinh chat lugng thiét bi cua céc t6 chirc
duoc co quan nha nudc co6 thAm quyén céng nhin d6i véi vat lidu, cdu kién, san
pham xay dung, thiét bi lap dit vao cong trinh trudce khi dua vao xay dung cong trinh;

- Khi nghi ngo cac két qua kiém tra chat luong vat lidu, thiét bi lap dat vao cong
trinh do nha thau thi cong xay dung cung cip thi chi dau tu thuc hién kiém tra truc
tiép vat tu, vat liéu va thiét bi 1ap dat vao cong trinh xay dung.

- Thudng xuyén kiém tra va giam st trong qua trinh thi cong xdy dung cong trinh
theo diing noi dung bién phap thi cong va hé thong quan ly chat lugng, an toan lao
dong da dugc phé duyét.

- T6 chtic quan 1y, tap hop thong tin theo ddi, bao céo thudng xuyén chét luong thi
cong timg thoi diém, giai doan kip thoi giai quyét cac vudng mic, sai sot trong thiét ké
va thi cong;

- Phéi hop chiat ché véi Chu dau tu, don vi tu van giam sat diéu phdi tién do thi
cong dam bao ban giao cac cong trinh thi cong ding tién d6 va phan ddu hoan thanh
trudce thoi han.
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- T6 chirc nghiém thu chat lugng cong trinh theo dung quy dinh cua Phép luat va
yéu cau cua don vi tu van giam sat, Cha dau tu.

- Thuc hién thi céng xdy dung theo ding hop dong xay dung, gidy phép xay dung,
thiét ké xay dung cong trinh; dam bao chat luong cong trinh va an toan trong thi cong
xay dung.

5. Hoat dong Marketing

Thuong hiéu FAROS duogc khang dinh qua cac san phim xay dung bat dong san
uy tin trén thi trudng. Bén canh do, véi sy hd trg manh mé tir Tap doan FLC, thuong

hiéu xay dung ciia FAROS s& ngay cang dugc cing cd.
6. Ké hoach lgi nhuén va co tirc

Ké hoach hoat dong san xuat kinh doanh, loi nhuan va co tirc cua Cong ty cho giai
doan 2016-2018

Chi tiéu 2016 (tr. VND) | 2017 (tr.VND) 2018 (tr.VND)
Doanh thu thuin 3.246.000 3.899.283 3.901.838

Loi nhuan trude thué 486.900 623.885 663.312

Vén chu sé hitu 4.300.000 4.500.000 4.500.000

Ti 1€ lgi nhuan trudc 0 0 0
thué/Doanh thu thuan 15% 16% 17%

qu 1@9 1(,71~ nhuén trudc thué/von 11.3% 13,8% 14.7%

chu s& hiru

Co tlrc - 6% 7%

Nguon: Faros

Niam 2016 va cac nam tiép theo, Faros s& tap trung moi ngudn lyc dé hoan thanh
cac Dy an dang thyuc hién va cac Dy an da trung thau. V&i muc tiéu mé rong quy mo
hoat dong san xuat kinh doanh, nang cao chét lugng dich vy, chét lugng cling nhu tién
d6 hoan thanh cac Dy an, Faros tiép tuc tin dung nhitng wu thé san c6 vé ngudn nhan
Iirc, ngudn thiét bi va cong nghé, uy tin va méi quan hé tét dep voi cac khach hang, dbi
tac. Ngoai ra, Cong ty ciing chu trong dén viéc nang cao trinh do ngudn nhan lic, kién
toan bo may quan 1y va xay dung van héa doanh nghiép, tdng cuong quan tri cong ty

dé phu hop v6i quy mé phat trién ciia Cong ty trong thoi gian téi.
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Cac Dy 4n da trang thiu va sé thwe hién trong thoi gian t6i

; Gia tri hop do
TT | Danh muc hgp dong (\;;D)r! op fong Ngay ky
1 | T0 hop chung cu va nha lien k& FLC | 764 154 090 000 71412015
Complex Thanh Hoa
2 | Khu cong nghi¢p FLC Hoang Long 154.368.000.000 15/1/2016
3 Toa nha chung cu FLC Green Home 318.946.000.000 13/11/2015
4 | Kbu bict thy sinh thai va nghi dudng | ) 126 470 000.000 | 15/2/2016
cao cap Hai Ninh
T hgp san golf, resort, biét thu nghi
5 | dudng va giai tri cao cap FLC Halong | 1.350.000.000.000 20/3/2016
Bay
Téng cong 3.762.784.000.000

II. VI THE CUA CONG TY TRONG NGANH VA TRIEN VONG CUA
NGANH:

1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Sau 05 nam thanh 1ap, Cong ty dd c6 nhiing budc phat trién, trd thanh doanh

nghiép uy tin trong linh vuc xay dung, mang lai niém tin cho khach hang va ddi tac.

Cong ty luén chu trong dau tu trang thiét bi may moc hién dai, ap dung cac
phuong phap méi va cong nghé thi cong tién tién trong xdy dung. Cac cong trinh thi
cong luon dam bao chét luong, tién dd, an toan lao dong, v€ sinh moi trudong dé mang
lai loi ich t6t nhat cho khach hang.

So véi cac doanh nghiép trong nganh, Cong ty Co phan Xay dung Faros c6 quy
mo von diéu 1& & muc twong dbi 16n so véi cac doanh nghiép cling nghanh. Tuy la
thuong hi€éu mdi nhung véi mbi quan h¢ dbi tac chién luge véi Tap doan FLC,
FAROS dang nam giir loi thé 16n trong viéc dua vé cac hop dong xdy dung c6 gié tri

16n ca vé mat kinh té 1an thuong hiéu.
2. Trién vong phit trién clia nganh

Vé6i nhitng thanh qua mang tinh chét ban 18 di dat duoc trong giai doan 2014 -
2015, thi truong BDS Viét Nam duoc trong doi 1a s& tiép tuc duy tri da ting trudng
trong nim 2016. Thi trudng budc vao chu ki ting nhanh nhung chua xuét hién diu
hiéu ctia bong béng. Thi trudng chu yéu van dang hip thu luong hang ton kho, gia
tang nhe 3 — 5% van thap hon khoang 30% so véi dinh diém nam 2008.
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Ngoai ra, du luong cung bat dong san gia ting ting nhung nhu cau dugc du bao
van duy tri & muc cao. Thi trudng bat dong san TP.HCM s& dén nhan khoang 57.500
can ho méi tir 92 du an trong giai doan tir quy 4/2015 dén nam 2017. O Ha Noi, s& co
khoang 24.000 can hg tir 43 dy an dugc chao ban trong nam 2016. Piéu nay s¢ lam
tinh trang canh tranh ¢ phan khiic ndy cang thém gay git. V& phia cau, tin dung nhiing
thanh qua ctia nén kinh té dat duoc ting 16p trung luu ting nhanh, nhu ciu nha & duoc
cai thién, thiét ké nha & cling trd nén nhd gon hon phu hop véi dai da sé ngudi tidu
dung.

Déi véi cac doanh nghiép trong nganh, sd lugng ¢6 phiéu dang luu hanh cia 20
cong ty bat dong san niém yét 16n nhat nganh ting manh 21% trong nam 2015; cho
thay cc cong ty dang mubn ting von dé phat trién nhiéu dy an hon va tan dung sy 4m
1én cua thi trudong bat dong san. Tin hi¢u tang von va giam no vay la tin hiéu tt cho su

phat trién dai han cia thi truong bat dong san.

Bén canh d9, tiép ndi cac chinh sach dugc ap dung nira cudi nim 2015, thanh
khoan ciia thi trudng BPS trong nim 2016 duoc du bao sé kha quan ¢ tit ca cac phan
khic véi sy quay lai cia cac nha dau tu trong nude cling nhu sy tham gia mdi clia cac
nha dau tu nudc ngoai, do nhimng thay ddi trong chinh sach cta Nha nudc. Cy thé nhu
Sau:

= Cac hi¢p dinh thuong mai ty do nhu TPP, EVFTA v.v. dugc lién tuc tién hanh ki
két, m& ra co hoi hoi nhdp giao luu trao d6i FDI 16n chua tung co ddi véi nganh
Bat dong san;

*  Du luat ndi long diéu kién s hitu bat dong san cho ngudi nudc ngoai va Viét kiéu
d3 duoc Qubc hoi thong qua va co hiéu luc tir ngay 1/7/2015 s& khong chi kich
thich ngudn cung do thu hit ngudn vén dau tu tir nude ngoai ma con nhu ciu ciing
s€ tdng theo;

. Nguén luc cho vay bat dong san s€ duoc cai thién 1a hé qua tir Thong tu 36, moi
dugc ban hanh cia NHNN, thay d6i hé s6 rui ro cho vay linh vuc BDS tir 250%
xudng con 150%. Thém vao do, 13i suat & mic on dinh s& hap din nhiéu nha dau tu
vao thi truong BDS vi hién tai gia cho thué BDS ciing dang ¢ mirc kha tot;

= Co s6 ha tang phat trlen bao gom cac tuyén Metro (Ha No6i va TP.HCM), duong
vanh dai, duong cao tdc, nang cp san bay v.v. va quy hoach xay dung cac khu do
thi mé&i gop phan gia ting gia tri cho cac du an BDS tai cac thanh phd 16m.

Niém tin cia ngudi mua nha quay tré lai khi du thao luat vé bao lanh viéc ban

nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 4p dat diéu kién chii du an phai c6 ngan hang bao
lanh va nang von phap dinh cta doanh nghiép kinh doanh BDS tir 6 ty 1én 20 ty c6
hiéu lyc tir 1/7/2015.

Nhitng tin hiéu tich cuc ctia nén kinh té trong quy 1/2016 da tac dong tich cuc

dén thi truong bat dong san. Nho dé, linh vuc Bt dong san vuon 1én dung thir hai sau
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linh vic cong nghiép ché bién ché tao trong thu hat vén FDI.

O phan khuc cin ho dé ban, khoi luong giao dich tiép tuc ting. Tong ngudn cung
so cap can ho khoang 16.720 can, ting 1% theo quy va 26% theo nim. C6 17 dy an
dang ban va 8 dy an méi, cung cdp thém 6.620 can, giam 18% theo quy. Trong quy I,
da c6 hon 5.600 can hd duogc ban, ty 1¢ hép thu dat 34%. Thoi gian t&i kha nang véan dé
tin dung s€ gdp kho khan hon khi Ngan hang Nha nudc thong bio cic ngan hang
ngimng ky hop dong tin dung méi tir quy 11/2016 cho tat ca cac khach hang cua géi tin
dung 30.000 ty dong.

O phan khuc biét thy va nha lién ké giao dich chu yéu 1a nha lién ké (76% s6
giao dich). Tong ngudn cung & phan khuc nay dat 31.712 can tir 124 dy 4n, ting 1,9%
so voi quy 1/2015. Giao dich nha bi¢t thy cham nén gid gidm nhe trong quy nay, cu
thé, gia nha biét thu giam 0,8% theo quy va 2,5% theo nam. Trong khi d6, gia nha lién
ké ting 1,3% theo quy va 2,9% theo nam.

I1l. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG PEN HOAT PONG KINH
DOANH CUA CONG TY:

Bén canh nhiing rdi ro vé toc do tdng trudng cua nén kinh té, vé 1ai suit, vé lam
phét, ty gia hdi doai, chinh sach lut phap va cac rui ro bat kha khang, Cong ty con c6

nhirng rui ro dic thu c6 anh hudng dén hoat dong kinh doanh nhu sau:
Rui ro canh tranh

Cung v6i chinh sach khuyén khich ctia Nha Nudc dbi v6i cac Doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc xay lip, dau tu kinh doanh bat dong san, sd lugng cac doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc nay ngdy cang nhiéu, trong d6 c6 thé ké dén nhiing
doanh nghi¢p 16n nhu: SUDICO (ma giao dich SJS), KINHBAC (ma giao dich KBC),
Dia 6c Hoa Binh (mi giao dich HBC), Nha Tir Liém (mi giao dich NTL), v.v... thém
vao do 1a sy gia tang ap luc canh tranh ngay cang 16n tir cac to chirc nudc ngodi co
tiém luc vé tai chinh manh, vé quan ly, cong ngh¢ va nhan lyc. Do vay, mac du Faros
c6 loi thé 1a mot don vi co uy tin trong nganh nhung trong tuong lai viéc phai canh

tranh tryc tiép voi cac doanh nghiép trong nganh 1a diéu tat yéu.
Rui ro vé du an
Hi¢n nay, mang dau tu xay dung dy an dugc xem nhu mot thé manh cua Faros,

hau hét nhitng dy 4n do Faros 1am chii dau tu va tong thau thi céng déu 1a nhirng dir an
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¢ tAm ¢& qubc gia. Nhitng du 4n nay khong chi mang lai cho Faros nhimg loi ich vé
mat kinh t& ma con mang lai nhiéu loi ich cho xd héi. Tuy nhién, dé thuc hién du an
dau tu doi hoi chil dau tu phai c6 quy mé vén 16n, kha ning quan 1y du an tot va dau tu
trong thoi gian dai. Do vdy, mot s6 rai ro ma Faros co thé phai d6i mat nhu nhitng van
dé khoé khan trong viéc huy dong von, tinh kha thi cta dy 4n cling nhu sy bién dong vé
moi truong hoat dong kinh doanh. Sy thanh bai cua dy an nay c6 mic d¢ anh hudéng

16n ti gia c6 phiéu cua Cong ty trén thi trudng.
Ruii ro vé gid den bu gidi phéng mat bang

Hoat dong chil yéu trong linh vuc xay dung co so ha tang, kinh doanh Bat dong
san nén kha ning giai phong mit bang nhanh hay cham anh huéng rat 16n dén hoat
dong kinh doanh cua Faros. Dién tich dat ngay cang thu hep, sy bién dong gia bat
dong san, khung gia dén bu 1a nhiing yéu té anh hudng manh dén hoat dong kinh
doanh ctia Faros. Nhitng bién dong gia dén bu giai phong mit bang s& anh hudng truc

tiép dén chi phi dau tu cac dy an, anh huong dén doanh thu va lgi nhuan cia Faros.
Rui ro vé thanh toan

Trong linh vuc xdy dung co ban, thoi gianthi cong cac cong trinh kéo dai, viéc
nghi¢m thu, ban giao dugc thyc hién ting phén, giai ngan von cham, qua trinh hoan tat
hd so thi cong cling nhu théng phé duyét quyét toan giira chu dau tu va nha thau
thuong mét thoi gian, do vay, viéc bi chiém dung von 1a phé bién. Cac yéu td dau vao
thiét yéu ctia nganh xdy dung nhu dién, nude, thép, xi ming, xing dau v.v. nhiéu nim
nay dugc Nha nudc trg gia, tuy nhién, hién nay Nha nudc gidm trg gid cdc mat hang
trén cho phép gia bién dong theo cung ciu thi truong. Viée ting gia manh mot s6 mit

hang s€ tac dong manh dé hoat dong cua Faros.
Ruii ro tir Viéc quy md von Cia cong ty ting nhanh

Rui ro xuat phat tir quan tri cong ty yéu kém 14 rii ro tiém an, nhung c6 thé dnh
hudng 16n dén sy phat trién lau dai va bén viing ciia mot doanh nghiép, gay thiét hai
cho c6 dong. Tuy nhién, cic c6 dong nho 1¢ bén ngoai, tham chi ngay ca cac ¢ dong
1a t6 chire dau tu, ¢6 dong 16n, cac chuyén gia phan tich cling chwa nhan biét va du bao

trudc duge nhitng rui ro nay.

Trong bat ky nganh nghé kinh doanh nao, lya chon co cau quan tri, co cau to
chtrc quan tri rui ro phu hop 1a nén tang can thiét doi véi chién lugc quan tri rai ro ctia

doanh nghiép. Pé ¢ thé dat hiéu qua cao nhat, khung quén tri rui ro cia doanh nghiép
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can dugc thiét ké phu hop véi van hoa va chién luogce ciia cong ty. Panh gia dung vai
trd ctia quan tri cong ty va quan tdm dén quan tri cong ty tir nhitng van dé co ban nhat

1a giai phap hiru hidu dé phong ngira rui ro.

Cong ty 13 mot cong ty hoat dong da nganh nghé linh vuc véi cdt 16 1a hoat dong
x4y lap, dau tu kinh doanh bt dong san. Duya trén co s¢ doi ngii quan 1y c6 nhiéu nim
kinh nghiém trong nganh, Céng ty d va dang dan tao lap uy tin trén thi trudng. Dong
thoi, Cong ty cling tap trung dao tao chuyén mon cho nhan vién, tao moi trudong lam
viéc chuyén nghiép va than thién, c6 chinh sach dai ngd tot dé thu hut va duy tri mot

d6i ngli nhan sy 6n dinh.

Co ché quan 1y ciia Cong ty hién dugc xdy dung dua trén quy mo von dicu 18
hién tai voi cac nganh nghé kinh doanh trong linh vyc xay dung, bat dong san. Viéc
tang von diéu 1& cong ty tang tir 1,5 ty dong 1én 4.300 ty dong trong giai doan 2011 —
2016 s& tao nén nhimng ap luc 16n hon, doi hoi Cong ty co thé phai diéu chinh dinh
huéng hoat dong va md rong thém linh vyuc kinh doanh dé dem lai hiéu qua twong Ung
v6i quy mo von méi. Khi do, Cong ty co thé gip phai rili ro trong qua trinh trién khai
hoat dong do co ché quan 1y cii khong theo kip v6i yéu cau phét trién méi. Diéu nay co

thé anh hudng dén két qua kinh doanh va su phat trién caa Cong ty trong twong lai.

Tuy nhién, ting von diéu 18, ting quy mo hoat dong 13 mot nhu cu chinh dang
ctia bat ky doanh nghiép nao. Bén canh d6, viéc ting vén dong thoi xuat phat tir két
qua kinh doanh bén viing va tich lily du trong qua khtr. Trudng hop Doanh nghiép
kinh doanh hiéu qua, sir dung ding muc dich dong vén huy dong dugc va co tién tra
¢d tire cho Co dong thi viée tang von 13 hop 1y. Tuy nhién viéc ting von Diéu 1é qua
nhanh di kém véi phuong an str dung von khong kha thi, nang lyc quan tri khong du
16n cua Ban 1anh dao Doanh nghiép s& gdy rui ro st dung vén khong hiéu qua, nguy

co mat von gia tang.

Vé6i Ban 1anh dao Cong ty gidu kinh nghiém cing Phuong an sir dung vén hiéu
qua Céng ty da han ché duogc rai ro ndy. Diéu nay dugc thé hién ¢ cac bao céo tién do
st dung von qua céc 1an ting von trude di duge Uy ban chimg khoan nha nuée chip
thuan va viéc Cong ty da tao dung duogc uy tin, thwong hiéu khi 1am tong thau hoic
tham gia thyc hién moét loat du an c6 quy mo 16n trén dia ban thanh phé Ha Noi cling

nhu cac tinh thanh trén ca nudc
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